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DILIGENCIA. -
Documento APROBADO por la Junta de
Gobierno Local el 24/06/2024.
En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Negociado: Gestion Urbanistica/FIJCO/MFC.
Asunto: Instrucciones del PGOU.
Expte: 12064/2021

INSTRUCCION N.° 2/2024 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE

Articulo 1.- Objeto.

Esta instruccion tiene por objeto establecer criterios interpretativos en relacion
a determinados articulos del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de
Lepe aplicables al suelo urbano y rustico, asi como en relacion a algunos articulos de
los Planes Parciales de los Sectores de suelo urbanizable Avda. Constitucion, Las
Carreras y Valdepegas Norte.

La justificacion de la presente instruccion se encuentra en la necesidad de
aclarar y/o completar determinados aspectos de los articulos afectados debido a las
omisiones, imprecisiones, errores o ambigledades existentes en los mismos que
dificultan su aplicacion.

Articulo 2.- Criterios interpretativos.

1.- En la zona hilera de casas (1) del Sector Avda. Constitucion con parcelas de
una profundidad inferior a quince (15) metros, se admite construir en el fondo de la
parcela siempre y cuando se respeten el resto de parametros urbanisticos definidos en
el Plan Parcial (edificabilidad, alturas, alineaciones, etc.), y el retranqueo del fondo
edificable para la planta primera.

2.- En las zonas manzanas suburbanas (2b) y casas aisladas (4) de los
Sectores Avda. Constitucion, Valdepegas Norte y Las Carreras, los vuelos que se
proyecten como elementos decorativos en las edificaciones no podran superar un (1)
metro de fondo como maximo.

3.- En la zona casas aisladas (4) del suelo urbano de Lepe, La Antilla y Pinares
de Lepe se admite acceder a la cubierta del castillete o del torre6n cuando la misma
sea plana mediante elementos ligeros para labores de mantenimiento, limitandose la
altura maxima del preti a cincuenta centimetros (0,50 metros) o material
completamente translucido para evitar el impacto visual.

Asimismo, con la finalidad de preservar el caracter auxiliar y liviano de los
elementos auxiliares apergolados, para la misma zona indicada se establecen las
siguientes limitaciones:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 3

Cad. Validacion: SMMM6XQJGKTDXP5C2N2463SC2

Verificacion: https:/lepe.sedelectronica.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 3

T
=
N
~
—
w
w
2]
<
g
>
-
w
>
%]
w
o
~
0]
g
=
4
x
©®
©

c
©

5]

©
k=l

]
>
°
Q
o

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Plza. Espafia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12

www.lepe.es




DILIGENCIA .-

Gobierno Local el 24/06/2024.

Documento APROBADO por la Junta de

En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Negociado: Gestion Urbanistica/FIJCO/MFC.
Asunto: Instrucciones del PGOU.
Expte: 12064/2021

* En planta baja las pérgolas no podran superar el 50 % de la dimension
de cada una de las fachadas de la edificacion principal, ni del espacio
libre de parcela.

* En plantas superiores, incluida la cubierta, la superficie ocupada en
planta por los elementos apergolados no podran superar el 25 % de la
superficie del forjado precedente, donde se ubican.

+ La zona “abierta” en planta sera al menos el 50 % del espacio
apergolado.

4.- En las manzanas tradicionales (2a) y manzanas suburbanas (2b) de las
zonas inundables del suelo urbano de Lepe, se admite que las edificaciones alcancen
una altura de siete metros y cincuenta centimetros (7,50 mts) como maximo, aunque
carezcan de s6tano o semisotano.

A estos efectos, se consideran zonas inundables los ambitos zonales
delimitados en el Plano 6.1 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio
de Lepe que se enumeran a continuacion:

e “Los Cruces — Cementerio”
* “El Cornacho — Avda. De Andalucia”

e Zona sur del ambito “Centro Historico”, colindante con los ambitos
anteriores, incluyendo las calles: San Cristobal, Fuentes, Miguel
Rodriguez (parte baja), Oria Castafieda (parte baja), Manuel Vela (parte
baja), Santo Domingo (parte baja), Palma, Mayor (parte baja), Fuente
Vieja, Herreros, Pablo VI y Canarias

Estos ambitos podran ajustarse en funcion de los estudios y propuestas que se
elaboren por la administracion competente en materia de aguas.

5.- En las zonas manzanas tradicionales (2a) y manzanas suburbanas (2b) del
suelo urbano de Lepe, los garajes que se desarrollen en planta baja en viviendas con
fachada de seis (6) y ocho (8) metros, respectivamente, tendran la consideracion de
piezas habitables de la vivienda.

6.- Las placas fotovoltaicas que se instalen en la cubierta de los inmuebles y
las estructuras que sirvan de apoyo o soporte de las mismas, deberan instalarse sobre
la cubierta, de manera paralela y basicamente enrasada a la misma en el caso de
cubiertas inclinadas, sin que, en ningun caso puedan sobreelevarse de manera que
supongan una alteracion de la altura o la aparicion de espacios susceptibles de ser
utilizados a modo de cobertizos como consecuencia de la separacion entre las placas
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y/o estructuras con la cubierta.

7.- Los tubos o conductos de extraccion de humos y/o ventilacion deberan
ejecutarse empotrados o encastrados en la fachada para no perjudicar la estética del
inmueble afectado, o bien revestidos de manera integrada en la composicion de la
misma.

8.- Conforme a lo establecido en la Ficha del Sector Industrial PIL (Parque para
grandes superficies La Gravera) incluida en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica del Municipio de Lepe, en este ambito se admiten la zona 3 de naves entre
medianeras, la zona 6 de naves aisladas o la zona 7 de volumetria especifica, ésta
ultima para las construcciones no industriales (terciaria, servicios), debiendo
respetarse en todo caso los retranqueos minimos de 7 metros a fachada y de 3 metros
a linderos definidos en el Plano 3.2 Usos pormenorizados del Plan Parcial La Gravera.

9.- La parcela para la que se solicite el suministro de energia eléctrica debera
tener una superficie minima 1 Hectarea, salvo que el destino del suministro sea
exclusivamente para la instalacion de sistema de riego, en cuyo caso la superficie de
parcela minima o de explotacion agropecuaria conformada por parcelas colindantes,
sera de 2.500 m2s (unidad minima de cultivo en zona de regadio). En el caso de que
el destino del suministro sea para la instalacion de sistema de riego, habra de
acreditarse que se cuenta con aprovechamiento hidraulico autorizado de la
Comunidad de Regantes.

En el caso de existencia de edificaciones de uso residencial en los terrenos, se
estara a lo establecido en el articulo 2.3 de la Instruccion n.° 2/2023, relativa a las
condiciones para la contratacion de energia eléctrica en el suelo rustico.

Articulo 3.- Entrada en vigor.

La presente Instruccion entrara en vigor a partir de su aprobacion por la Junta
de Gobierno Local y se publicarda en la web del Ayuntamiento de Lepe, quedando
derogadas las determinaciones de las instrucciones anteriores que se opongan a lo
dispuesto en esta instruccion.

En Lepe a fecha de firma electronica.
LATTE. DE ALCALDE-DELEGADA DEL AREA DE
URBANISMO, CATASTRO, TURISMO,

PLAYAS Y SUBVENCIONES
(Decreto de Alcaldia de 11 de julio de 2023)
Fdo: Ana Delgado Morgado.
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